| Niederschrift zur ordentlichen Eigentimerversammlung am 11.04.2019

511 - WEG MiihlenstraBe 3-11 in Meerbusch

Veranstaltungsort: Haus Baumeister-Janssen, 40668 Meerbusch Lank - Latum - Saal,
HauptstraBie 32

Beginn: 19.05Uhr

Ende: 20.55Uhr

Versammlungsleiter : Comnelia Miiller-Janoschek

Beisitzer - Tim Janoschek

Die Niederschrift besteht aus 6 Seiten,

Tagesordnung:
TOP 1

Begriiung und Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung und Beschlussfahigkeit der
Versammiung

Frau Miiller-Janoschek begriifit die anwesenden Eigentlimer und stellt die ordnungsgemite
Einladung und Beschlussfihigkeit fest. Es sind  745.810,000 von 1.000.000
Miteigentumsanteilen anwesend oder durch Vollmacht vertreten.

Die TOP’s 6 und 7 werden vorgezogen, da Herr Hefe an der ETV teilnimmt und Erlauterungen dazu abgibt.

TOP 2

TOP3

TOP4

Jahresabrechnung 2018 / Einzelabrechnung 2018 / Beschlussfassung

Der Beirat hat die Unterlagen im Marz 2019 erfolgreich gepriift

Beschluss:

Die Jahresabrechnung 2018 mit den Einzelabrechnungen 2018 wird besprochen und bei
Beschlussfassung zum 01.05.2019 fallig.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen  745.810,000 : 1.000.000 MEA

Wirtschaftsplan 2019 / Einzelwirtschaftsplan 2019 / Beschlussfassung

Beschluss:

Der Wirtschaftsplan 2019 wird bei Beschlussfassung zum 01.05.2019 fallig gestellt und behalt
solange seine Giiltigkeit bis ein neuer Wirtschaftsplan beschiossen wird.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:

JA-Stimmen  745.810,000 : 1.000.000 MEA

Entlastung der Hausverwaltung fiir das Jahr 2018 / Beschlussfassung



Der Bodenbelag in den betreffenden Sondereigentumseinheiten, die ggfs. geschadigt sind, diirfte
Sondereigentum darsteilen,

Eine Haftung der Gemeinschaft kommt allenfalis dann in Betracht, wenn die Schaden am Boden
nicht ausschlieRlich durch die mangelnden Dehnungsfugen hervorgerufen wurden, sondemn durch
schuldhafte Erhéhung der Vorlauftemperatur.

Hinsichtlich der Heizschiangen der FuBbodenheizung im Estrich ist die Frage Sondereigentum
oder Gemeinschaftseigentum seit langem umstritten.

Nach einer Auffassung handelt es sich bei sogenannten ,Nasssystem", bei dem die Rohre in den
Estrich verlegt werden, um Gemeinschaftseigentum, weil der Estrich ebenfalls zum
Gemeinschaftseigentum gehdt.

Die Gegenansicht halt generell die unter dem Bodenbelag verlegten Rohre bzw. Heizschlangen fiir
Sondereigentum, was maglicherweise durch die Entscheidung des Bundesgerichtshof vom

011 und 26.10.2012 gestlitzt wird, da der Bundesgerichtshof Anschlussleitungen zu einer
Heizung innerhalb einer Wohnung jedenfalls nach der ersten Abspervorrichtung  dem
Sondereigentum zugeordnet hat, weil sie dem einzelnen Wohnungseigentiimer und nicht der
Gemeinschaft dienen, Folgt man dieser Auffassung, miissen auch die Heizschlingen der
FuBbodenheizung im Sondereigentum stehen, sofern eine entsprechende Absperrvorﬁchtung
vorhanden ist. Die Absperrvorrichtung ist in jeder Wohnung der WEG vorhanden,

wie grundstzlich als Vorlauftemperatur eingestellt war. Demzufolge kam bei korrekt eingesteliter
Vorlauftemperatur weit weniger Warme in die Wohnung, als hatte ankommen miissen,

Der neu eingebaute Mischer st korrekt geman Vorlauftemperatur eingestellt und gibt die
entsprechende volle Warmeleistung in die Wohnungen weiter.

Mitte Mérz wurden jeweils pro Haus ein AT 90 Temperaturwichter eingebaut, der im Emstfall,
wenn der Regler des Mischers héngen sollte, weil sich Schmutzpartikel angespiilt haben, die
Pumpe ausschaltet, so das nicht ungehemmt Wime durchfliefen kann,

Dieser AT 90 war in der Vergangenheit und beim Bay der Heizungsanlage keine Vorgabe. Im Zuge
der Weiterentwicklung der Heizungen werden bei Neubau von Heizungen nunmehr AT 90
angeboten und eingebaut.

Das heilt, dass die Bodenfliesen bereits vorher gesprungen waren, wenn der alte Mischer nicht
defekt gewesen wére und nicht nur noch verminderte Wrme durchgelassen hatte. Durch den
neuen Mischer mit eingestellter korrekter Warmezufuhr sind die ca, 20 Jahre alten Bodenfliesen
aufgrund der plétzlich hGheren, aber komrekten, Temperatur geplatzt,

In der Summe der Mitteilungen sieht der Rechtsanwalt fiir den Fliesenschaden derzeit keine
Haftung der WEG. Auch unter Beweislastgesichtspunkten dirfte ein Anspruch gegen die WEG
nicht durchsetzbar sein.

Wenn dem nicht so ist und die eigentliche Urséchlichkeit fiir den Auftritt des Fehlers nicht nagh-
gewiesen werden kann, lage aus Sicht des Rechtsanwaltes kein schuldhaftes Verhalten der
Gemeinschaft vor, so dass der Schaden an den Fliesen zy Lasten des Sondereigentiimers zy
reparieren ist.



TOP 8

TOP9

TOP 10

An dieser Stelle weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass wir als Hausverwaltung lediglich die
eingeholten Informationen an Sie weitergeben und es sich hierbei um keine Einschatzung
unsererseits handelt,

Beschluss:
Die Eigentiimergemeinschaft folgt den Ausfiihrungen von RA Bomemann und wird eine
Kosteniibernahme zur Emneuerung des Fliesenboden im Sondereigentum Tack nicht ibemehmen.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen 668.598,000 : 1.000.000 MEA =t
Enthaltungen 122000100000 MEA ([ls , Lictenss )

Vemichtung der Akten beziiglich Buchhaltungsunterlagen und alte Vertrége in diesem Jahr bis
einschlieRlich 31.12.2008. Die Miller-Janoschek oHG Immobilien Verwaltung ist berechtigt, jedes
weitere Jahr nicht mehr bengtigte Akten - nach Ablauf von 10 Jahren - zu entsorgen.

Beschluss:

Vemichtung der Akten beziglich Buchhaltungsunteragen und alte Vertrage in diesem Jahr bis
einschlieBlich 31.12.2008. Die Miiller-Janoschek oHG Immobitien Verwaltung ist berechtigt, jedes
weitere Jahr nicht mehr bengtigte Akten - nach Ablauf von 10 Jahren - zu entsorgen

Der Beschiuss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen 745.810,000 : 1.000.000 MEA

Mailzustellung

Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG ist berechtigt, allen Eigentimem in einer Gesamtmail und
sichtbaren Mailadressen Informationen, Mitteilungen etc. inklusive Einladungen und
Abrechnungen beziiglich des Gemeinschaftseigentums der WEG mitzuteilen,

Beschluss:

Die Miiller-danoschek oHG Immobilien Verwaltung ist berechtigt, allen Eigentimemn in einer
Gesamtmail und sichtbaren Mailadressen Informationen, Mitteilungen etc. inklusive Einladungen
und Abrechnungen beziiglich des Gemeinschaftseigentums der WEG mitzuteilen. Voraussetzung
hierfiir ist die Adressierung (iber Blind-Copy ,bect.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen 745.810,000 : 1.000.000 MEA

Gartenbau Holger Schénemeier (siehe beiliegendes Angebot)

Am 21.02.2019 haben sich der Beirat, Frau Miiller-Janoschek sowie Herr Schénemeier vor Ort
getroffen, um den Status quo, u. a. wegen der Baume auf der Tiefgarage, abzukiaren.

Beschluss:

Die HV wird beauftragt, der Gartenbaufima Schénemeier den Auftrag Nummer A187 vom
05.03.2019 iiber 3.890,35 € brutio im Namen und mit Vollmacht der WEG zu erteilen. Die Kosten
werden in der Hausgeldabrechnung 2019 auf alle Eigentlimer verteilt,

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen 650.511,000 : 1.000.000 MEA



TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

NEIN-Stimmen 95.208,000 : 1.000.000 MEA [ . ZMW ; {I{}C;.M | o }mfj:;; ?}
Malerarbeiten Unterseite Balkone 1.0G Hausriickseite sowie 1 Balkon seitlich (siehe beiliegendes f?f”ﬁg
Angebot Firma Janus)

Fa. Janus hatte per Rechnung am 22.8.2016 die Balkondecke ET Dr, Tavaghofi gestrichen, keine
weiteren Balkone am Objekt

Beschluss:

9“1’4.§f§€ brutto im Namen und mit Vollmacht der WEG eilen. Die Kosten werden in der

?ie HY wird beauftragt, der Malerfirma Janus den Au rag Nummer gz {iber

Hausgeldabrechnung 2019 auf alle Eigentiimer verteilt. ,«&

A,
Der Beschiuss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen 963.545,000 : 1.000.000 MEA s Lot B CF, o
Nein-Stimmen 182.265,000 : 1.000.000 MEA ({4 {viuncrcom .747’6’5{,-{5@0/?, é/f/é/% St /:;&;{"ij‘f-"{
U LM%% o129 . g0 e HEA [ KigeFr ) scfet )
ObertiirschlieBer'Haustiir Nr. 3 defekt

Hier wird kein Beschluss gefasst,

Hundehalfung / Haustierhaltung - anbei Auszug aus lhrer Hausordnung

Der Verwalter darf seine Zustimmung jedoch nur dann verweigem, wenn hierfiir ein wichtiger
Grund vorliegt, da eine nicht unerhebliche Einschrénkung /Beschrankung des Sondereigentums
vorliegen wiirde.

Die Versammlungsleiterin ist der Bitte des Miteigentiimers Herm Kreft nach besten Gewissen
nachgekommen und ertuterte die Problematik. Die anwesenden Eigentiimer u. Eigentiimerinnen
haben die Erlduterungen zur Kenntnis genommen.

Verschiedenes

Bekanntgabe der Umfirmierung
Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG firmiert ab dem 01.04.2019 wie folgt um:

Mller-Janoschek oHG immobilien Verwaltung

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen mehr gab, bedankte sich Frau Miiller-Janoschek bei den anwesenden
Eigentiimern und beendete die Versammlung um 20:55 Uhr,

Diisseldorf, 11.04.2019
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